EL ANCLA DE PANAMA
Alza encostos, digueala
ampliacion del canal

DISENO CURATIVD
Elinteriorismo, via

para ‘sanar’ edificios

JOVEN A LOS 125
La torre Eiffel celebra con la
renovacion de su primer piso
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n edificio enfermo sin duda care

ce de un buen interiorismo. “An

tes no sele daba importancia al

temna, se construfan edificios sin
planear el interior. Se crefa quelo mejor
era un espacio cerrado sin distracciones,
cuando hoy sabemnos que es al revés: para
una mejor productividad necesitas color,
vista, texturas, luz natural y comodidad”,
explica Julio César Chavez, presidente de
la Sociedad Mexicana de Interioristas.

De acuerdo con la Organizacidn Inter
nacional del Trabajo (OIT), 30% de las
oficinas en el mundo padecen el sindrame
de edificio enfermo, 1o que provoca afecta
ciones en la salud de los usuarios de estos
espacios; y si consideramos que hoy en dia
las personas pasamos la mayor parte del
tiempo dentro de diversas instalaciones,
resolver los problemas interiores de las
edificaciones es fundamental para el mejor
d pefio en todas los sentido!

De acuerdo con el Leadership in Energy
&Enviranmental Design (LEED), las razo
nes fundamentales para curar estas cons
trucciones son: aumentar la productividad
¥ el bienestar de los ocupantes, incremen
tar el valor comercial deun edificio ylograr
una diferenciacién de la competencia.
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El origen de los males

De acuerdo con Aurelio Vazquez, director
creativo de la empresa DIN Interioris
mo, las principales causas por las que una
construceidn se enferma son: equipos vie
jos de aire acondicionado o extraccién y
construceiones que carecen de ventllacién
eiluminacion natural por sus bajas alturas
¥ otros problemas estructurales.

Por su parte, la Agencia de Proteccidn
Ambiental de Estados Unidos (EPA), sefiala
que en estas construcciones generalmente
hay presencia de contaminantes quimicos
¥ biolégicos provenientes de alfornbras y
materiales que acumulan polvo, humedad,
ruido y clima artificial.

Aunque no hay un conteo de edifica
ciones enfermas en México, considerando
oficinas, escuelas, viviendas y hospitales,
estimaciones de la empresa inmobilia
ria Grupo Xtra basadas en datos dela
Asociaciin Mexicana de Profesionales In
mobiiarios y la Secretaria de Trabajo y
Prevision Social , consideran que hay
alrededor de 200,000 centros de trabajo
enfermaos, que afectan a 30% del personal.

tal en el hotel Howard Johnson
Alameda, que la inversiGnse
_recuperd con las nuevas tarifas
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Enlo que serefiere ala Ciudad de Mé
xico, Juan Carlos Baurngarmer, de la firma
Space, afirma que existen alrededaor de seis
millones de metros cuadrados de oficinas
en la ciudad, de los cuales el experto calcu
la que alrededor de cuatromilones de me
tros no camplen conla calidad minimapara
ser considerados adeoiados.

Para un buen diagnéstico

Definir 1a estrategia para una sanacién de

raiz requiere conocer cuales son los pro

blernas identificados por las personas que

ocupan el lugar ¥ evaluar aspectos como:
Temperatura: la ideal en los edificios
es de entre 20 y 25 grados de acuerdo
con la NOM 020 ENER 2011

sdos ORTESAQN NTERCR MO

Ruido: el tolerado en fuentes fijas, como
un edificio, es de hasta 68 decibeles, de
acuerdo con la NOM 8L ECOL 1994
Contaminacidn del aire: La Or
ganizacién Mundial de la Salud en su
informe WHO Guidelines for indeor air
quality: selected pollutants, sefiala diver
508 cormpuestos toxicos que son posibles
de encontrar en ambientes interiores,
como benceno, didxido de carbono,
monodxido de carbono, hidrocarburos
aromaticos policiclicos y tetracloroeti
leno. Los principales generadores son el
uso de solventes, estufas en malas con
diciones y humo de cigarrillos.
lHuminacion: el bajo alumbrado, la falta
de contraste o el brillo excesivo generan
irritacion de ojos y dolor de cabeza.
Ventilacion: de acuerdo con la Eu
ropean Concerted Action, los sisternas
de ventllacidn contribuyen a reducir la
concentracion de contaminantes; sin
embargo, es importante tenerlos limpios
¥ evitar que el aire recircule.

CIHAC, predicar con el ejemplo
Un caso emblematico delo que el interio
ristno puede hacer porun edificio enfermo
es el Centro Impulsor de la Construccidn y
la Habitacién, CTHAC.

Esta remodelacidn costd alrededor de
10 milones de pesos en 2011, “que fueron

8 consejos para sanear
De zcvzmocon bs expertos, estas sonalgunas
medidas a considerar segun b problem3tica:

LA HUMEDAD BN EL INTERIOR. Es de bos mayo-
s problemas; hayque monitoreark constante-
mente, buscar fugas de agus, cambirtubenas
eirstabriones hidmsanitariss.

ILIMINACION. La chve estd en elegir bs colores
adecwdos, v recodarque las chms efigjanla luz
y les oscums b absorben. Esto aplica pam pisos,
paredes, plafones e incluso muebles. Asimismo,
&5 posible instalarductos de luz natural,
CONTROL DE TEMPERATURA El piso esesencil.
Parm los lugares frios, es conveniente utilizar
ratenales md@ntes en lugaes orentados hacia
b3 radizcidn solar, para que absorban el calor
dz diz y lo irmdien de noche. También es posible
utilzar piscs vinilicos, Pam lugares calientes es
conveniente utilear materiales poco denscs, que
ma quarden el calor, como b pag.
VENTILACION. Cuando no se pueden abrir las
ventanas, es necesarn crearen el interfor 2onss
dedescanso, temazzs o pdines interones, quitar
amas de ofiimg v entrehzadas mediante dreas de
enzuentm enniveles intermedios.

RADIACION SOLAR. Pam bs edificics dec nstal,
ks soluciones pueden ser dos: persianas o
pelcukss quecontmien ks edEciones inframoja
y ultravioleta y bajen b tempe etura.

CONTAM INANTES VOLATILES. Las pinturas v
ks barnices tadicionakes emiten contaminantes
organicos wlatiles (COV) que s personas
espimn. Par mducirsu impacto, se recomienda
buscar materiaks con bags cantidades de COV
queya existen enel mercado. Por ejemplo, Comex
v Sherwin Williams va ofrecen pinturas que
cumpken los estandares de LEED o tieren bajcs
nivekes de estos contaminantes.
ACUMULACION DE POLYO. Sustituiraffombras
y otros materiales textiles por materiales
higignicos, espesialmente en luganes c3lidos.
LIMPIEZA PROFUNDA. En ocasiones es el
emedio, pues hay plafones d2 luzcon 20 0 30
ans deantigiedadque no han sido limpiados, b
que 2 trduceengenemcion d2 poho quecaeen
ks espacics detmbap, v una e muy deficiente.

Para eldespacho Space, el interior es fundamental,
puzs 7O de kos puntos para acreditar un pmoyecto
conura certificaciin de amutectur sustentable,
tiene que ver con este. Materdaks utilizades,
ahomos eremeticos por iluminacidn y ahorm de
aguason ekementos beskos 3 evaluar,

PERIODKO EXCELSIOR. Para aprovecharla
luz naturalse eliminaron la mayor cantidad
posible de muros y divisiones interiores.
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Area de acceso al hotel Howard Johnson, donds se obsenan b recepeidn, una cafeteri con termea, el
estaurante, diversas oficinas, |2 sab de esper y el centro de negocios.

recuperados en seis meses, pues al con
cluirlaintervencién el edificio fue valuado
en tres veces mas de lo que costaba origl
nalmente”, explica Pablo Alvarez Romo,
responsable de sustentabilidad del CIHAC.
Se trata de un edificio con casi 30 afos
de antigiiedad, cuyas instalacionesno da
ban confort; carecia de luz natural, tenia
rmucho ruido exterior ¥ la termperaturano
erala adecuada. |
Elredisefio buscaba mejorar la calidad
¥ el desempenio, pero tarnbién volverse un
referente. e ahi que buscd obtener la cer
tificacion LEET} platino. I
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El mayor desafio fue el tema de latempe
ratura ¥y el aire limpio, es decir, la solucién
biocimética, para contar con un sistema de
ventllacidn que garantizara confort térmico
¥ calidad del aire, sin recurrir al radicional
aire acondicionado.

“Decidimos aprovechar las condiciones
naturales dela ciudad y hacer dosinverna
derospara acondicionar & edificio: unofrio,
orientado al norte donde casi norecibe sol;
¥ otro caliente, orientado al sur, que recibe
sol buena parte del dia. Estos invernaderas
permiten tomar aire con la temperatura que
serequiere, filtrarlo e introduciloalas dreas
de trabajo”, explica Alvarez.

Otras soluciones fueron colocar plafo
nes acusticos, con aislamiento mineral en
techosy muros para evitar ecos yresonan
cias; llevarluz natural al interior a ravés de
tubas ¥ eliminar muros y divisiones y utili
zar colores claros.

La ergonomia fue otro ternamuy cuida
do: casi todo el nuevo mobiliario estd he
cho con maderas con certificacion FSC
{Forest Stewardship Council), materiales
reciclados o reciclables con bajo contenido
en contaminantes organicos volatiles, y en
sumayoriahechos en México. Lailurnina
cidn sehizo con ledes, asistida por sensores.

Como resultado se obtuvieron mejoras
importantes en latemperatura del edificio.
Actualmente se logra un consurno energe
tico cinco veces menor al del maseficiente
aire acondicionado, ademas todaslasareas
de trabajo tienen vista alas dreas verdes.

Antes de la remodelacion, los emplea
dos tenian maolestias y enfermedadesres
piratarias ¥ habia numerosos comentarios
de queno trabajaban a gusto. Adosafiosde
la remodelacién, Pablo Alvarez comenta:
“Lograros con creces el aumento delapro
ductividad, la motivacidn y el disfrute. No
es s6lo unnuevo lugar de trabajo, sinouna
nuevamanera de trabajar”, afirma Alvarez.
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GANAN ALTURA. Los
techos eran un grave
problema. No era
cmodo caminar en
un eSpacio con una
alturade 240 m,
aparentemente
menorporlos
plafones. Para ganar
altura se instalaron
plafones qgue caen
s6lo 12 cm. La altura
es la misma, pero

la sensacidn es
totalmente diferente.
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¢De qué enfermedad
estamos hablando?

De acverdo conla Agencia dz Proteceidn Am-
bientalde Estados Unides (EPA, porsussighss
eningks), el sindrome del edifizio enfermo se
refizre a problenas agudss de salud debidos al
tiempo que |as personas pasan en un inmue-
ble, y no 3 una enfermedad especiica. Entre
Iz caussas de este sindmme se encuent@an:
ventibEcidninadeswada; pesenciade contami-
nantes quimices y bioldgices de fuentes tanto
intemas como extemas; iluminac ion deficien-
te;alformbras y materiles queacumulan poho,
humedad v ruido;y clima artificial.

Este concepto comenzd a utilizarse en los
ams 80, c wando b Organizacidn Mundizl de
a Salud dioa comocerque por lo menas 3076

L
)

: bs edificios nuevas ¥ emodelados pre-
sentabanserics pmblemas pam I pesonss
0

Estesindrome pusde pmvocar padecimientos
como irfitacidndeojos, gamanta v nare; do-
lores de cabeza; marecs; falta de

concentracion; ador y comezdn en la pil;

N3ess;

resfriades; fatigs; entreotros. En términos -
bomks, se tmducenen menor rendimiznto
¥y ausentismo.

Instalaciones obsoletas: focos de
infeccién

DIN Interiores encabezd una intervencidn
del hotel Monte Real, hoy Howard Johnson
Alameda. $etrataba deun edificio conpro
bleras de ventilacidn, malos olores, poca
ihurninacion y techos bajos.

Algunas de las soluciones fueron: la
mejora en los cubos de entrada de luz ¥
ventilacion yla instalacion de sisterna de
aire acondicionado. Para solucionar el
tema de malos olores se cambid el mobi
liario, ¥ las alforbras fueron sustituidas
por pisos vinilicos. También se quitaron
plafones para ganar altura y generar espa
cios iluminados.

“Para ganar la maxima altura y evitar
esa sensacion de asfixia, instalamos unos
plafones que apenas caian 12 cm, a fin de
resolver el problema de la mala {lumina
cidn, sin afectar aiin masla escasa altura”,
explica Aurelio Vizquez.

Con estos cambios ¥ un nuevo concep
to interior, “este hotel logrd increm entar su
tarifa en un 300%. La construccion no era
mala, asi que sdlo setransforma y los bene
ficios fueron inmediatos”, explica Vazquez.
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UHAL, El gje
transversal de la
remodelacién fuela
sustentabilidad: este
edificio haoy ahorra
aguay energia,y es
unainspiracidn para
sus colaboradores.

De Ios seis millones de metros cuadrados de ohdnas
aue hay en la Cudad de México, cuatre millones no
tienen la calidad para considerarse edifcios sangs.

Democratizando la luz natural
Lasoficinas del periddico Excelsior, ubica
das en un edificio construido en los afios
veinte en el Centro Historico dela Cludad
de Meéxico, también requirieronuna inter
vencidn. Los espacios tenian techos bajos,
instalaciones pesadas, grandes columnas
estructurales en medio de las dreas y espa
cios con formasirregulares “Habiaproble
mas de hacinamiento, mala distribucion y
poca luz natural”, explica Vazquez.

Para enfrentar estos problemas se elimi
nd la mayor cantidad de muros interiores
¥ se aprovechdla entrada de luz natural a
través de la fachada de vidrios ahumados;
se hicieron oficinas y zonas de trabajo con
menos divisiones o divididas por crista
les; se redujeronlas oficinas cerradas, ylas
pocas que quedaron, se llevaron al centro
del edificio para que no obstruyeranla luz.
“NModernizamos el mobiliario, cambiamos
el viejo sistema de {luminacién y, a fin de

aprovechar las colurnnas estructurales, las
forramos con vidrio esmerilado para que
fueran aprovechadas como pizarrones”,
explica Aurelio.
Otro eferplo de saneamiento es la inter
vencidn en el hotel Piramides, ubicado en
la colonia del Valle, en el Distrito Federal.
Este espacio ha sufrido diversos cambios
durante sus ya 70 anos de existencia. Fue
un hotel de fin de semana, motel de paso
¥ hoy sepublicita cornoun hotel del amor,
“de paso, pero bonito”, explica Vazquez.
En este caso los patios interiores se in
tegraron alas pequefiashabitaciones para
conseguir mayor espacio. La poca ilu
minacidén natural disponible se corrigid
mediante domos. Esta remodelacion se
aprovechd para carnbiar las instalaciones
hidrosanitarias y la instalacidn eléctrica.
Con este proyecto la administracion au
mentd sus tarifas y consiguié un mercado
mas exclusivo. @
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